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Majandus- ja taristuministri méiiruse ,,Ehitamise dokumenteerimisele,
chitusdokumentide siilitamisele ja iileandmisele esitatavad nouded ning
hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad nouded* eelnou seletuskiri

1. Sissejuhatus

Ehitusseadustik (edaspidi EhS) ja suur osa selle alamaktidest on olnud jous iile nelja aasta,
mistottu saab vastavate normide jarelhindamisel tugineda esmasele rakenduspraktikale.
Huvigruppide poolt on vélja toodud voimalusi EhS alamaktide muutmiseks voi tdiendamiseks
selleks, et need oleksid paremini kooskdlas EhS-s esmakordselt joustunud pdhimdtete ja
normidega. Lisaks on viimased aastad toonud ehitussektorisse olulisi arenguid niiteks
digitaliseerimise, energiatdhususe ja kvalifikatsiooninduete o0sas. Viimaseid aastaid
iseloomustab ka tousnud chitus- ja Kinnisvarasektori aktiivsus, mis annab olulist tuge Eesti
majandusele. Oigusnormide hindamisel, muutmisel ja sitestamisel tuleb seega tagada, et
oigusruum oleks sektori arengutega kooskolas ning et see ei takistaks iihiskonnale soodsaid
arenguid ka tulevikus.

Ehitamist kajastavad dokumendid ning nduded nende hoidmisele ja esitamisele on sétestatud
majandus- ja taristuministri 4.09.2015. a médédruses nr 115 , Ehitamise dokumenteerimisele,
ehitusdokumentide séilitamisele ja tileandmisele esitatavad nduded ning hooldusjuhendile, selle
hoidmisele ja esitamisele esitatavad nouded™ (edaspidi mddrus nr 115). Alates 1.04.2016. a
toimub ehitisregistris ehitus- ja kasutuslubade menetlemine iiksnes elektroonilise keskkonna
vahendusel. Andmed ehitiste kohta, sealhulgas ehitusdokumendid, séilitatakse ehitisregistri
andmebaasides. Statistika nditab, et andmete kogus ehitisregistris kasvab aastas ligi
kahekordselt. Lahemal kontrollimisel selgub, et suure osa nendest andmetest moodustavad
ehitusdokumendid, mis on reeglina esitatud siistematiseerimata ja sisaldavad avalikule voimule
mittevajalikku teavet. Naéiteks esitatakse ehitisregistrile ehitisega mitteseotud asjade
hooldusjuhendeid ja fotosid asjadest, mis ehitise vOi ehitamise nduetele vastavust ei
iseloomusta. Andmete lisandumise trendi jitkumisel sliveneb koormus nii ehitisregistri
tehnilisele voimekusele kui ka andmete kasutajatele, kellel nende andmete pShjal tehtud otsuste
kvaliteet eelduslikult langeb. Seega tuleb kriitiliselt iile vaadata, milliseid ehitusdokumente on
EhS-i pSdhimotetest ldhtuvalt otstarbekas koguda ja kuidas vastavaid protsesse tohustada.

Ehitamise dokumenteerimine peab rutiinselt hdlmama koiki digusaktis noutud ehitamise
dokumente ja voimaldama:
- organiseerida dokumente nii, et see kajastab nende looja tegevusprotsesse;
- kaitsta dokumente lubamatu muutmise voi eraldamise eest;
- rutiinselt anda esmast infot dokumenteeritud tegevuse kohta;
- kohest juurdepédsu kdigile vajalikele dokumentidele, sealjuures dokumenteerimisega
seotud osapooli pohjendamatult koormamata.

Teadaolevalt on mitmed ehitusvaldkonna ettevotjad kasutusele votnud analiiiisil pdhineva
kvaliteedijuhtimissiisteemi, tagamaks dokumenteerimise siisteemsuse selleks, et nii era- kui ka
avalik-diguslikud dokumenteerimistoimingud voimalikult tGhusalt ja eesmérgipéraselt 14bi
viia.

Ehitamise dokumenteerimine tagab ehitamisaegse ja -jargse voimaluse tuvastada, kuidas on
ehitis ehitatud, kus paiknevad varjatud kommunikatsioonid, jms. Taoline info vdib olla viga



vajalik ehitise ohutuse ja nduetele vastavuse hindamisel kasutusloa andmise voi jarelevalve
menetluses voi hiljem ehitise juures tdiendavate todde tegemisel. Dokumenteerimine tagab ka
voimaluse kontrollida ehitamise protsessi ning annab voimaluse vea kiireks ning tohusaks
parandamiseks.

Nouete kehtestamisel on ldhtutud EhS-i 2. peatiiki 1. jaos sitestatud pohimotetest, sealhulgas
ehitise ohutuse, keskkonnasadstlikkuse, hea tava ning asjatundlikkuse pohimotetest. Viited
konkreetsete pohimotete ja kdesoleva eelndu sitete seostele tuuakse alljargnevas tekstis. Eelndu
koostamisel on l4htutud tdiendavast pohimottest, et ehitamine tuleb reeglina dokumenteerida,
kuid ehitusdokumentide avalikule voimule tileandmises tehakse erisusi vastavalt sellele, milline
on nende dokumentide iileandmisest tulenev kasu ehitiste ja ehitamise nduetele vastavuse
kontrollimise eesmargil.

Kéesolev miiruse eelndu kohaldub hoonetele ja rajatistele, sh tee ehitamisele.

Mairuse koostas Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ehitus- ja elamuosakonna
ehitustegevuse valdkonnajuht Liisi Pajuste (tel: 625 6399, e-post: liisi.pajuste@mkm.ee).
Mairuse koostamisel osales Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ehitus- ja
elamuosakonna juhataja Ivo Jaanisoo (tel: 639 7638, e-post: ivo.jaanisoo@mkm.ee),
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ehitus- ja elamuosakonna peaspetsialist Ulle
Reidi  (tel: 625 6457, e-post: vylle.reidi@mkm.ee) ning  Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi ehitus- ja elamuosakonna ehitisregistri talituse projektijuht
Taavi Jakobson (tel: 625 6394, e-post: taavi.jakobson@mkm.ee). Méadruse juriidilise ekspertiisi
tegi Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi odigusosakonna oOigusndunik Anne-Ly
Normak (tel: 715 3403, e-post: anne-ly.normak@mkm.ee).

2. Méiruse eelndu sisu ja vordlev analiiiis

Maiiruse eelndu koosneb 16 paragrahvist. Kédesoleva eelndu sdtete jérjestus vorreldes
madrusega nr 115 oluliselt e1 muutu, kuid muutub numeratsioon. Muudatusi selgitatakse iga
paragrahvi tdpsemates selgitustes alljargnevalt.

Kéesolevas eelndus ei sisaldu méadruse nr 115 §-s 12 sidtestatud nouded Kkoistee
ohutusanaliiiisile. Noue ohutusanaliiiisi nduete sdtestamiseks tulenes Euroopa Parlamendi ja
Noukogu direktiivist 2000/9, mis on ténaseks kehtetu. Direktiivi asendab Eestis otsekohalduv
Euroopa Parlamendi ja Noukogu méédrus (EL) nr 2016/424, mille artiklis 8 sétestatakse
tapsemad nduded kavandatavate kdisteede ohutusanaliiiisi ja ohutusaruande kohta.

Kéesolevas eelndus ei sisaldu médruse nr 115 §-s 13 sitestatud operatiivkaardi nduded, sest
need on viidud siseministri 30.03.2017. a médaruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded
ja nouded tuletorje veevarustusele® §-i 52.

Paragrahvi 1 loikes 1 sitestatakse midruse reguleerimisala. Médruses sétestatakse, millisel
juhul ehitamist kajastavad dokumendid (edaspidi ehitusdokumendid) peab koostama, samuti
vihimad nduded koostatavatele, sdilitatavatele ning iile antavatele dokumentidele. Kehtiva
madruse iilevaatamisel on eraldi hinnatud konealuste dokumentide koostamise, séilitamise ja
tileandmise vajadust. Kdiki mééruses sdtestatud ehitamise dokumente ei ole vaja tingimata
sdilitada korraga nii omaniku kées kui ka ehitisregistris. Riiklikus registris on otstarbekas
sdilitada iiksnes avaliku vdimu teostamiseks vajalikke ja muus mottes olulise avaliku huviga
dokumente. Vorreldes méadrusega nr 115 on seega kdesolevas eelndus selliste dokumentide
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koostamise, sdilitamise ja echitisregistrile lileandmise kohustust tdpsustatud. Kéesolevas
médruses sdtestatud nduded on minimaalsed ehitamise dokumenteerimise kohustuse tditmiseks.
Eradiguslikult on vodimalik osapooltel leppida kokku tdiendavad tingimused, nduded,
allkirjastamine, ileandmine ning tdiendavate dokumentide liigid ja koostamine.

Loike 2 kohaselt peab ehitamine (iildjuhul ehitiste piistitamisele, rajamisele, imberehitamisele
voi laiendamisele) olema dokumenteeritud, kui echitisele tuleb taotleda ehitusluba voi
kasutusluba. EhS § 15 15ike 1 kohaselt tuleb ehitamine alati dokumenteerida, kui ehitamiseks
on ndutav chitusluba. Ehitusloa voi kasutusloa kohustuse mdiératlemisel EhS-i lisa 1
koostamisel on pdhjalikult analiitisitud niiteks ehitise voi ehitustéd ohutust voi avalikku huvi.
Ehitusdokumentide alusel on vdimalik kontrollida, kas ehitis ehitati vastavalt ehitusprojektile.
Seega on ehitusdokumendid ja ehitusprojekt iiksteist toetavad dokumendid, mis vdimaldavad
kontrollida ehitise nduetele vastavust. Kui digusaktis ndutakse ehitusprojekti esitamist, siis on
otstarbekas nduda ka ehitusdokumentide esitamist. Nagu méadruses nr 115, nii sdtestatakse ka
kédesoleva mééruse eelndus dokumenteerimiskohustus ehitamisele, millel on EhS-i lisa 1 ja 2
kohaselt vastavalt ehitus- voi kasutusteatise koos ehitusprojektiga esitamise kohustus.
Ehitusteatise vdi kasutusteatise kohustuslik ehitamine on valdavalt seotud ehitise
iimberehitamise voi laiendamisega. Seega tuleb rohutada, et ehitusdokumendid koostatakse
vaid asjakohasel juhul ehk selle ehitamise kohta, mida vastava ehitusloa voi ehitusteatise
kohaselt tehakse. Niiteks kui ehitatakse imber iiksnes hoone tehnosiisteemi, siis esitatakse
asjakohased ehitusdokumendid {iiksnes tehnosiisteemi iimberehitamise kohta. Samas on
lepinguliselt voimalik kokku leppida tdiendavate dokumentide koostamises ja omanikule
iileandmises (néditeks joonised konkreetse ehitamisega hdlmamata asjade kohta).

Loike 2 loetelust on vilja jdédnud oluline rekonstrueerimine, kuna oluline rekonstrueerimine on
sisuliselt imberehitamine, mis 16ike 2 punktide 1-4 kohaselt tuleb reeglina dokumenteerida,
seega ei ole selle eraldi véljatoomine vajalik.

Loikes 3 selgitatakse ndudeid lammutamise ehitusteatise korral ja ka vabale ehitustegevusele,
millele ei ole EhS-i lisas 1 voi 2 sitestatud loa- voi teatisekohustust. Maédruses nr 115
sitestatakse Uheselt, et lammutamise dokumenteerimisel kohaldatakse méadruse ndudeid.
Arvestades, et lammutusto6 voib erineda soltuvalt ehitisest, ehitise seisukorrast ja mitmetest
ettendgemata asjaoludest, on kaalutlusruumi tagamine otstarbekas.

Vaba ehitustegevuse, samuti ehitusteatise esitamise kohustusega ehitiste puhul
dokumenteeritakse ehitamine mahus, mis voimaldab vajadusel ehitise ja ehitamise nduetele
vastavuse hilisemalt tuvastada moistliku pingutuse ja kuluga. Hinnangu selleks, millises mahus
on ehitusdokumendi koostamine chitise voi ehitamise eripérast tulenevalt pohjendatud, annab
ehitustdod tegeva ettevotja padev isik voi omanik, juhul kui ta ehitab ehitist ise. EhS-1 § 10
16ike 2 kohaselt on vastaval juhul ettevotjal ja padeval isikul selgitamiskohustus kaalutluste
suhtes, mida tehti vastava dokumendi koostamata jatmiseks. Pddeva asutuse paringu korral
tuleb nimetatud kaalutlusi pohjendada eelkdige voimalike ehitise ohutuse ja nduetele vastavuse
mdjude kiisimustes. Ldikes 3 realiseeritakse eeldus, et ehitamise dokumenteerimine on alati
vajalik, ainult et vaba echitustegevuse ja ehitusteatise ndude korral ei seata ndudeid
dokumenteerimise mahule. Samas vdivad ehitusdokumendid olla vajalikud erinevates riikliku
jérelevalve toimingutes, nagu nditeks tuleohutuse jérelevalve tegemisel. Vaba ehitustegevus ei
tahenda, et see on reegliteta ehitamine. Koiki erinevate seadustega seatud noudeid tuleb alati
tdita ja selleks on seatud ka erinevatele haldusorganitele ehitusjdrelevalve o&igus. Nt
tuleohutusndudeid peab ehitamisel tditma ka juhul, kui tegemist on vaba ehitustegevusega.
Seega ei tdhenda vaba ehitustegevus mitte reeglitest vaba ehitamist, vaid seda, et ehitise jaoks



ei ole tarvis taotleda ehitusluba vdi ehitusteatist. Eeltoodust tulenevalt on dokumenteerimise
kohustuse kehtestamine vihendatud mahus lammutamise, vaba chitustegevuse ja ehitusteatise
esitamise ndude korral pohjendatud.

Maiéruse rakendajatel voib tekkida vajadus tdpsemalt hinnata, kas ehitamise dokumenteerimine
voimaldab ehitise ja ehitamise nduetele vastavust tuvastada moistliku pingutuse ja kuluga.
Eelndus noduete sitestamisel on tuginetud ja ka eelndus voimaldatud kaalutluste tegemisel saab
lahtuda jargmistest aspektidest, millele vastamisel on vdimalik dokumenteerimise vajalikkuse
ja ulatuse iile igal konkreetsel juhul otsustada:

- Kas chitamise kontrollimise ajaline ja rahaline kulu on viiksem vorreldes sellega, kui
ehitamist ei dokumenteerita voi seda tehakse puudulikult?

- Kas ehitusdokument aitab olulisel méiral kaasa eelndu §-s 2 loetletud eesmérkide tditmisele?
Niiteks fotod iiksnes lihtsamatest toGvahenditest ei tdida sellist eesmérki ja koormavad nii
informatsiooni salvestamise siisteeme kui ka pikendavad menetlusprotsesse.

- Kas ehitusdokumendi formaat on otstarbekaim selles sisalduva informatsiooni edastamiseks?
Niiteks ei ole kasutajajuhendi skaneerimine ja lehthaaval salvestamine mdistlik ega otstarbekas
viis selles sisalduva info edasi andmiseks.

- Kas dokumentide kasutajad saavad oma ehitamisega seotud t66 tegemiseks vajalikku teavet,
mida muul viisil on keeruline vdi vdoimatu omandada? Naiiteks juhul, kui ehitisel on mitu
ehitajat voi mitu omanikku eri aegadel, on dokumentide olemasolu hiddavajalik. Lisaks tuleb
dokumenteerimisel arvestada, et dokumendid oleksid arusaadavad ja kasutatavad ehitise
kasutajale, omanikule, jirelevalve tegijale, korrashoidjale ja teistele asjakohastele isikutele.

- Kas kulutatud ressursid dokumenteerimisele on viiksemad, kui chitise kasutajate tehtav
pingutus ehitise korrashoiu tagamiseks, juhul kui vastavaid ehitusdokumente ei oleks
koostatud?

Loikes 4 satestatakse, et ehitustoo kohta, mida e1 tehta, ehitusdokumenti ei koostata. Naiteks ei
pea koostama kaetud t66 akti, kui ehitisel puudub vastav osa, mida hiljem kaetakse. Juhul kui
nimetatud dokumendi koostamine ei ole ndutud, siis ei saa dokumendi tileandmist nduda ka
padev asutus.

Loike 5 kohaselt ei reguleerita eelndus riigikaitselise ja julgeolekuasutuse ehitiste
dokumenteerimist, ehitusdokumentide séilitamist ega iileandmist. Vastavad nouded
satestatakse EhS § 116 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse méaruses.

Maiéruse nr 115 §-ga 1 varreldes jéetakse eelndu §-st 1 vélja 16iked 4 ja 5. Médédruse nr 115 § 1
16ikes 4 nimetatud lisa-, vaeg- voi garantiitood on eelkdige ehitamisega seotud osapoolte
eradiguslikest kokkulepetest ldhtuvad maéidratlused, mida avalik-digusliku regulatsiooniga
siduda ei saa. Garantiitodd on seotud to6votja ja tarbija suhetega voladigusseaduse tdhenduses,
mis toimuvad reeglina ehitise kasutamise perioodil so. pidrast kasutusloa andmist padeva
asutuse poolt. Teatud juhtudel voib ka garantiitoo olla eraldi ehitusloakohustuslik t66, néiteks
juhul kui ehitusvea tottu tuleb ehitusloakohustuslik ehitis iimber ehitada. Samuti vdib
garantiitod olla ehitusteatise, millega ei tule esitada ehitusprojekti, kohustuslik, millele
dokumenteerimise kohustus on pdhjendamatult koormav. EhS-s ja selle alamaktides on
eelnimetatud todde liigitused iiheselt mdistetavad ehitustodona. Madruse nr 115 § 1 1dikes 5
satestatud ndude kohaselt dokumenteeritakse teave ehitamisega voi ehitisega seotud seadmete,
toode ning kasutus- vOi hooldusjuhendite kohta, millele on ettendhtud nduded teistes
oigusaktides, vastavates digusaktides ette ndhtud korras ning liidetakse ehitusdokumentatsiooni
juurde. Kédesolevasse eelndusse vastavat sétet ei lisata, kuivord teises digusaktis reguleeritud
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dokumentide koostamise korral on avaliku vdimu vastavasisulise huvi korral esitatud
regulatsioon ka dokumentide sdilitamisele ja esitamisele. Muul juhul toimub nimetatud
dokumentide lileandmine t66votjalt tellijale eradigusliku kokkuleppe korras.

Paragrahvis 2 sitestatakse ehitamise dokumenteerimise tildnduded, mis sisustavad tdpsemalt
EhS § 15 ldiget 2, mille kohaselt peavad ehitusdokumendid vdimaldama saada ehitise
kasutamiseks ning selle kontrollimiseks asjakohast teavet ehitisest ja ehitamisest, sealhulgas
ehitamisel kasutatud ehitustoodetest ja -materjalidest. Ehitusdokumentidest peab olema
voimalik tuvastada ehitamise eest vastutanud isik.

Loikes 1 sitestatakse sisulised nduded ehitamise dokumenteerimisele. Ehitamise
dokumenteerimisel tuleb tagada ehitamise ldbipaistvus ning et moistliku pingutuse ja kuluga
saab tuvastada ehitise ning selle osade omadused ning nende nduetele vastavus. Samas
reguleeritakse maaruses vaid ehitamise ja ehitise toimimiseks vajalikke dokumente, kuid ei
reguleerita muudest digusaktidest tulenevaid ndudeid, nt ndudeid tehase sisseseadele.

Ehitamise dokumenteerimisest ei ole erilist kasu, kui tulemuseks on suur kogus
sustematiseerimata andmeid. Seetdttu on esitatud ka ndue, et dokumenteerida tuleb nii, et
moistliku pingutuse ja kuluga on vdimalik tuvastada ehitamise nduetele vastavust, kasutatud
ehitustooteid, varjatud osade, sealhulgas konstruktsioonide ja -sdlmede paiknemist ja vastavust
ehitusprojektile, ehitise voi selle osa ehitajat ning muid asjaolusid, mis voisid mojutada
ehitamise ning ehitise ohutust, keskkonnasaistlikkust ning asjatundlikkust. Néiteks t60d ehitise
varjatud osadega dokumenteeritakse kaetud t60 aktis ja see on oluline, sest hiljem ei ole selle
osa paiknemist ja vastavust ehitusprojektile voimalik visuaalselt tuvastada. Asjatundlikkuse
tuvastamine tdhendab tipsemalt niiteks kvalifikatsiooninduete tditmise kontrolli, tuginedes
allkirjastatud dokumentidele. Ehitusdokumentide nduete osas juhindutakse ka andmete
ithekordse esitamise pohimdttest, mis tdhendab nditeks seda, et ehitusprojektis terviklikult
esitatud andmeid ehitusdokumentide koosseisus esitama ei pea. See puudutab eelkdige
chitustooteid, mis vodivad olla ammendavalt esitatud juba ehitusprojektis. Ehitusdokumentide
siistemaatilisus vOimaldab tagada ka selle, et erinevate ehitamisel osalevate ettevotjate poolt
erinevatel ajahetkedel tehtud dokumenteerimine oleks tehtud sarnaselt. Soovitatav on
asjakohastel osapooltel ehitamise dokumenteerimise tdpsemates pohimotetes enne ehitamise
alustamist lepingus kokku leppida. M0distliku pingutuse ja kuluga nduetele vastavuse
tuvastamise tagamiseks saab tugineda ka eelndu § 1 16ike 3 selgitusele.

Ehitusdokumendi alusel peab saama veenduda, kas ehitis ehitati ehitusprojekti alusel valmis.
EhS §-de 5 ja 13 alusel tuleb eeldada, et kogu ehitamiseks vajalik teave on esitatud
ehitusprojektis. Ehitusprojekti jargi peab olema vdimalik ehitada, ehitise ja ehitamise nduetele
vastavust kontrollida ning asjakohasel juhul ka ehitist kasutada ja korras hoida. Juhul, kui oleks
voimalik muul moel veenduda ehitusprojekti veatus jargimises, ei oleks ehitusdokumentide
koostamiseks ja sdilitamiseks vajadust. Siiski on ehitamise vihesest standardsusest ja suurest
killustatusest  tulenevalt vajalik ehitamisaegne chitusprojekti  jargimise protsess
dokumenteerida, et vdhendada ehitusprojekti eiramisest tulenevate riskide realiseerumise
tdendosust.

Ehitamise dokumenteerimise iiks eesmérk on voimaldada ehitamise ja ehitise nduetekohasuse
tuvastamist, mida tehakse avaliku voimu poolt eelkdige kasutusloa andmisel ja kasutusteatise
kontrollimisel. Kasutusloa andja voi kasutusteatise saaja peab saama veenduda, et ehitis on
chitusprojekti jargi ehitatud ja ohutu, sealhulgas oleks kasutatud ohutuid materjale ja tooteid



ning hindama muid asjaolusid, mis vodisid modjutada ehitamise ning ehitise ohutust,
keskkonnasidistlikkust voi asjatundlikkust.

Ehitamise ja ehitise kohta vajab teavet ka ehitise omanik, kelle kohustus on tagada ehitise,
ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse digusaktidest tulenevatele nduetele. Ehitise omanik
peab saama veenduda, et ehitati vastavalt ehitusprojektile ja tdideti koiki asjakohaseid ndudeid.
Dokumenteerimise iiks eesmirk on ka parimate eelduste tekitamine ehitise kasutusaegseks
hoolduseks, kéitamiseks, kasutamiseks ja korrashoiuks. Samuti voib tekkida olukordi, kus
ehitamist on vaja hinnata tagantjarele, néiteks ehitise auditi tegemisel.

Loike 2 kohaselt on igale ehitusdokumendile vaja kanda dokumendi koostamise aeg ning
dokumendi koostaja ja dokumendi allkirjastaja nimi. Nouete kehtestamisel on ldhtutud sellest,
et oleks tagatud dokumendi autentsus, usaldusvéérsus ja tdpsus. Méédrusega nr 115 vorreldes
jéetakse ndutud andmetest vilja dokumendi koostamise koht. Ehitamise pdhimdtete ja nduete
tditmise huvides on tihtis see, kus ehitist ehitatakse, mitte ehitamise dokumenteerimise asukoht.

Loikes 3 sétestatakse ndue, mis aja jooksul peab olema ehitusdokument koostatud.
Ehitusdokument peab olema koostatud pidrast dokumenteeritava siindmuse toimumist voi
dokumenteerimiskohustuse tekkimist. Noue on kehtestatud selleks, et tagada slindmuse
asjaolude fikseerimise tipsus ning usaldatavus. Ei ole moistlik tdpsustada, milline peaks olema
maksimaalne ajavahemik ehitusdokumendi koostamise ja vastava t66 vahel. Pddev isik tagab
selle, et dokument on koostatud ja allkirjastatud voimalikult kiiresti, kuid ka selle, et
ehitusdokument sisaldab ndutavat teavet ja on korrektselt vormistatud. Sitte eesmirk ei ole
dokumentatsiooni koostamine peale terve ehitise valmimist. Ehitustodde ning dokumentide
koostamise vahel v3ib olla mdistlik aeg. Dokumendi koostamise ja ehitustoo vahel olev aeg ei
tohi kahjulikult mdjutada dokumendi tipsust ja usaldusvididrsust. Reeglina tehakse kanne
vahetult, kuid teatud juhtudel v3ib kannet tdiendada. Selgitusi vaata § 6 Ig 1 selgituste juures.

Loikes 4 sitestatakse, et ehitamise ajal peavad kdik ehitusdokumendid olema igal ajal
kittesaadavad ehitise omanikule ja riikliku jdrelevalve asutusele. Omanikul voi riikliku
jérelevalve tegijal ei ole liksnes digus saada dokumente peale ehituse 1dppemist, vaid tal on
oigus koostatud dokumentidega tutvuda juba ehitamise ajal. Juba ehitamise ajal saab veenduda,
et ehitatakse nouetekohaselt ning dokumenteerimise kohustust tdidetakse. Samuti vdimaldab
dokumentidega tutvumine hinnata toode kvaliteeti. Omanikujérelevalve, ehitaja vo1i muu
asjassepuutuva isiku tidpsemad tingimused ehitusdokumentidega tutvumiseks on vdimalus
kokku leppida lepingutega. Ehitusdokumentide kéttesaadavus voib olla tagatud paberkandjal
dokumentide olemasolu tagamisega voi reaalajas andmeside vorgu kaudu.

Loikes 5 on vorreldes méddrusega nr 115 tdpsustatud, millist teavet ja kuidas v3ib padev asutus
lisaks nduda. Noue ehitamise ja ehitise nduetele vastavuse hindamiseks tohib olla esitatud EhS
§ 42 loike 3 kohases korvaltingimuses, millega ndutakse madruses nimetamata dokumendi
ileandmist ehitisregistrile. Vastava dokumendi ndudmisel peab jirgima ehitamise
dokumenteerimise pohimdtteid ja ndue on pdhjendatud iiksnes siis, kui vorreldes teiste
meetoditega on antud teabe pohjal oluliselt moistlikuma pingutuse ja kuluga voimalik tdendada
ja hinnata konkreetse ehitamise nduetele vastavust EhS-i § 12 tdhenduses. Ehitamisel
kasutatakse rohkelt seadmeid ja materjale, mille kohta tulenevad nduded monest muust
oigusaktist. Nditeks voib teave tulekustutussiisteemide, liftide, gaasiseadmete, tuleohutuse voi
tooohutuse kohta olla ehitamise iseloomustamiseks asjakohane. Sellisel juhul tuleb ldhtuda
vastavat valdkonda reguleerivas digusaktis kehtestatud nduetest ja kohustuslik teave lisada
ehitusdokumentide koosseisu. Médruses toodud ehitusdokumentidele ja muudes digusaktides



kehtestatud dokumentidele lisaks voib muid dokumente nduda tiksnes juhul, kui see teave oleks
vajalik ehitise v0i ehitamise nduetele vastavuse hindamiseks ning on esitatud kas ehitusloa
korvaltingimusena vOi ehitusteatisele lisatava ndudena. Juhul, kui ndue esitada tdiendav
dokument sisaldub haldusaktis, on see ka kohtus vaidlustatav, kui ndue tundub iileméiérane.
Tdiendava ehitamisalase teabe ndudmine pérast ehitamist ei ole lubatud. Praktikas on levinud,
et padev asutus kajastab oma kodulehel dokumentide loetelu. Kahjuks sisaldavad osad sellised
loetelud dokumente (nditeks kommunaalteenuste lepingud), mida digusaktid ei noua. Sellised
dokumendid ei ole ehitise ohutuse hindamiseks vajalikud.

Maiiruse nr 115 kolmanda paragrahvi 10ige 3 jéeti eelndus kajastamata. EhS § 15 16ike 1
kohaselt dokumenteerib ehitamise ehitav isik. Avalik-diguslikus regulatsioonis ei ole mdistlik
dokumenteerijat tdpsemalt médratleda ka juhul, kui ehitisel on korraga mitu ehitajat. Ehitamise
dokumenteerimise kohustus on kdigil ehitajatel, kuid vajadusel voib eradiguslikult kokku
leppida tépsemas ehitusdokumentide koostamise korras. Arvestada tuleb siiski seda, et
ehitusdokumendi koostamise ja allkirjastamisega kinnitatakse konkreetse t66 puhul
asjatundlikkuse pohimotte jargimist t60 tegemisel, sealhulgas pideva isiku poolt t66
kontrollimist voi juhtimist. Seega ei ole alati vdimalik dokumentide koostamist ja
allkirjastamist terviklikult delegeerida ettevdttele, kes ise teeb ehitustoddest ainult osa. Kui
ehitise omanik tellib ehitust66 to6votjalt, kelle palgal on omakorda alltéovotjad, siis niivord
kuivord on lepingust tulenevalt ehitise omanikul digus saada to6vatjalt nduetele vastav t60, on
temal Gigus toOvotjalt saada ka t66 nduetele vastavust tdendavad dokumendid. EhS-1 mdistes
ehitamise t06votulepingu regulatsioon asub voladigusseaduses ning selle tdpsem méairatlemine
avalikus Giguses ei ole sobiv.

Eelndust jdetakse vélja médruse nr 115 paragrahvi 3 1dige 9, mille kohaselt peavad
ehitusdokumendid olema koos siistematiseeritud v&i rithmitatud ehitusdokumentide
nimekirjaga. Aruteludes huvigruppidega selgus, et nimekiri ei paranda ehitusdokumentide
siistemaatilisust ning voib vastupidi ehitamise dokumenteerimise protsessi komplitseerida.
Keerukus tuleneb asjaolust, et ehitusdokumente koostatakse erinevatel aegadel ja reeglina
erinevate ehitajate poolt.

Mairuse nr 115 paragrahvi 3 16iked 12 ja 13 jéeti eelndus kajastamata, kuivord ehitamise
dokumenteerimise pohimdtted peavad kattuma kdigi ehitiste - nii hoonete kui rajatiste korral.
Kindlasti ei peaks koostatavate ehitusdokumentide osas valiku tegemine olema ehitise omaniku
iilesanne, vaid piisavad juhised peavad tulenema Oigusaktist. Kdesolevas eelndus toodud
ehitamise dokumenteerimise juhud sétestatakse eelkdige dokumenteerimise otstarbekusest
lahtuvalt. Juhul kui omanik ja t66votja voi peatodvotja ja alltoovotja tunnevad vajadust
tdiendavate nouete vOoi dokumentide koostamise osas, siis on voimalus tdiendavad nduded
leppida kokku lepingus.

Paragrahvis 3 sétestatakse tdpsemad nouded digitaalsele ehitusdokumendile.

Loike 1 pohimdte on, et kasutataks vabavaralisi v0i rahvusvahelistele standarditele vastavaid
vorminguid. Ehituse dokumendid peavad olema loetavad ka aastakiimneid hiljem, kuid siis ei
pruugi olla voimalik suletud vdi teadmata vorminguga dokumente avada voi on see iilemééra
kulukas. Seega on lubatud dokumendid esitada eelkdige tildlevinud lihtteksti (Txt), Portable
Document Format (PDF), Open Document Format (ODF), MS Office Word Document (DOC),
Office Open (XML), Document (DOCX), MS Office Excel Spreadsheet (XLS) vdi MS Office
Excel workbook (XLSX) vormingus. Tagamaks dokumendi autentsuse, ei tohi digitaalne
dokument sisaldada muutuvaid osi ehk dokumendi sisu muutvaid linke. Digitaalse dokumendi
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allkirjastamisel tuleb jargida e-identimise ja e-tehingute usaldusteenuste seaduse (edaspidi
EUTS) ndudeid. Kuna EUTS-i joustumisega loeti kehtetuks digitaalallkirjastamise seadus, siis
juhindutakse ka EUTS-i iileminekusétetest, millega tagatakse allkirja kehtivus, mis on antud
enne EUTS-i joustumist kehtinud korra jargi registreeritud sertifitseerimisteenuse osutaja
sertifikaati kasutades.

Loikes 2 sitestatakse nduded juhuks, kui teavet edastatakse korvaliste isikute jaoks loetamatul
kujul. 1D-kaardiga kriipteerimine on eelkdige mdeldud failide turvaliseks edastamiseks, mitte
aga nende pikaajaliseks sdilitamiseks. Ehitusdokumentide andmete kriipteerimisel tuleb
veenduda, et kasutusluba vdi kasutusteatist menetlev padev asutus saab andmeid dekriipteerida.

Maiéruse nr 115 paragrahvi 4 1diget 6, mille kohaselt vdib kasutusloa véljaandja ndusolekul
kasutusloa taotluse menetlemiseks esitada ka mdnes teises vormingus koostatud voi teise
tarkvaraga digitaalallkirjastatud digitaalseid ehitamise dokumente, eelndus ei sitestata, sest
kasutusloa andja ei ole ainus ehitusdokumendi kasutaja. Kui kasutusloa andjale anda &igus
dokumendi vormingut voi allkirjastamise tarkvara eelistusi médratleda sdltumata digusaktist,
siis tekitab see ettevotjatele ebavdrdse ja ebaselge olukorra. Ehitisregistri keskkonna toimivuse
saab tagada iiksnes siis, kui kasutatavad failiformaadid on ettenidhtavad. See annab eelduse ka
riikliku jérelevalve asutuste t60 tdhususe tagamiseks.

Paragrahvis 4 sitestatakse nduded ehitamise fotografeerimisele.

Laikes 1 sétestatakse, et kaetud t66de akti voib tdiendada fotoga. Foto ei ole ehitusdokument,
kuid seda voib asjakohasel juhul ehitusdokumendi tdendusvéirtuse tdstmiseks sellele lisada.
Kahtlemata aitab kaetud t66 akti tdiendamine illustreeriva fotoga distsiplineerida nii ehitajat
kui ka omanikujirelevalve tegijat akteerima iiksnes sellist t66d, mis on 10petatud, korrastatud
ja vastab silmnéhtavalt nduetele. Kaetud t06 akti ja sellele lisatud fotoga tdendatud t66 tegemist
on ka edaspidi lihtsam kontrollida, néiteks kasutusloa andmisel voi riikliku jarelevalve kdigus.

Fotol kajastatav peab olema seotud ehitisega, mille ehitamise suhtes noduetele vastavust
toendatakse. Ehitist mitteiseloomustav ese ei tohi segada fotost arusaadavust. Seega
vilistatakse antud sdttega fotod to6vahenditest vOi muudest analoogsetest objektidest, mis
ehitise olulisi elemente, konstruktsioone vdi tehnosilisteemi paiknemist ega nduetekohasust ei
iseloomusta. Siiski on asjakohane ja sageli vajalik nédidata fotol kajastatava objekti olulisi
modtmeid nagu nditeks torude vahekaugusi, muud sarnast. Selleks ei ole piiranguid
moddulintide, modtelattide, loodide voi muu samavéirse fotol kajastamist.

Loike 2 kohaselt peab digitaalne foto olema Joint Photographic Experts Group (JPEG),
Graphics Interchange Format (GIF), Portable Document Format (PDF) voi Portable Network
Graphics (PNG) vormingus. Téhele peab panema ka § 14 lg 4 tulenevat nduet, et
majandustegevuse raames oma teenuseid pakkuv ettevote peab koostama ja esitama
ehitusdokumendid ehitisregistrile masinloetaval ja iildlevinud tarkvaraga loetaval kujul. Noude
kehtestamisel ldhtuti vormingute levikust. Kui ehitusdokumendid esitatakse paberkandjal ja
sellega koos ka fotod, siis sdtestatakse ndue, et foto ei tohiks olla suurem kui A4 formaat ehk
21 x 29,7 sentimeetrit.

Maiéruse nr 115 § 5 Idiked 2, 3, 5 ja 6 jdetakse eelndus sdtestamata. Kehtivad nduded
fotografeerimisele 16igetes 2 ja 3 on ebamdistlikult detailsed. Kuivord fotot saab kasutada
iiksnes ehitusdokumendi illustreerimiseks, siis ei ole otstarbekas sdtestada ndudeid fotol
jaadvustatava objekti paiknemise korrusele, teljele voi moodteskaalale. Loiget 5 eelndus el


http://en.wikipedia.org/wiki/GIF
http://en.wikipedia.org/wiki/Portable_Network_Graphics

kohaldata, sest videot ehitusdokumendile lisada ei ole lubatud. Videofailide maht on vdrreldes
ehitusdokumentidega ebaproportsionaalselt suur ja tekitab ehitisregistri andmebaasidele
ebamdistlikult suurt koormust. Andmebaaside kiitamisel kiirelt kasvavad kulud mahukate
videofailide tottu ei ole digustatud nende lisamisest tuleneva kasuga. Avalikul vdimul ei ole
videofailist ehitise ja ehitamise nduetele vastavuse kontrollimisel kasu, sest video nditab vaid
iiht olukorda teatud ajahetkel, mis ei pruugi iseloomustada kogu ehitist vdi 1opetatud ehitustood.
Video on ka reeglina anoniitimne, sest seda ei saa eraldiseisvalt allkirjastada. Videoga ei ole
eelnimetatud pohjustel otstarbekas tdendada EhS-i §-s 10 sdtestatud asjatundlikkuse pdhimdtte
jargimist. Loikes 6 esitatud tee ehitamise séte on vastuolus EhS-i § 15 16ikega 1, mille kohaselt
dokumenteerib ehitamise ehitav isik. Ehitaval isikul on seetottu ka moistlik otsustada, kas
ehitusdokumendile lisatakse selle illustreerimiseks fotosid. PGhjendatud juhul saab ehitusluba
andev asutus EhS § 42 16ike 3 punkti 5 alusel esitada ehitise vOi ehitamise keerukusest
tulenevad lisatingimused ehitamiseks, milleks vOib olla ka kohustus fotode lisamiseks
nimetatud ehitusdokumentidele.

Paragrahvis 5 kasitletakse teostusjoonise noudeid.

Loikes 1 avatakse teostusjoonise moiste. Ehitise ja echitusaegne kontroll- ja
teostusmdodistamine selgitab ehitise ja selle osade (konstruktsioonide) hélbeid projekti suhtes.
Kontrollmdddistus tehakse enne ehitise osa projektikohast kinnitust ja teostusmoddistus parast
16plikku projektikohast kinnitust. Vormistatud tulem on eelkdige joonis, plaan jms koos
vajalike andmetega.

Loikes 2 viidatakse digusaktile, mis reguleerib ehitusgeodeetiliste toode tegemist. EhS-i § 14
16ige 4 punkti 2 kohaselt kehtestab valdkonna eest vastutav minister midrusega nduded
ehitusuuringule. Majandus- ja taristuminister kehtestas EnS-i § 14 16ike 4 punkti 2 ning § 15
16ike 5 punktide 1 ja 2 alusel méddrusega nr 34 14.04.2016 aastast ,, Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmooddistamisele esitatavad nduded®. Selle méédruse kohaselt vormistab
teostusmoddistamise tegija teostusmoddistamise teostusjoonisena v3i -jooniste komplektina
ehk ehitise geodeetiline teostusjoonis on ehitusgeodeetiline moddistuse voi uuringu tulemus.
Seega juhul kui tegemist on geodeetilise teostusjoonisega, siis tulenevad sellele nouded
eelviidatud méérusest.

Paragrahvi 6 sitestatakse nduded ehituspéevikule.

Loikes 1 ja 3 sitestatakse ehituspdevikus kajastatav, samuti nduded, et toid peab kajastama
ehitamist kui tervikut silmas pidades. Ehituspdeviku nduded on kantud dokumenteerimise
iildnduetest, et voimalikult mdistliku pingutuse ja kuluga oleks voimalik tagantjirele tuvastada
ehitise ning selle osade omadused ning nende kasutamiseks ja hooldamiseks vajaliku tegevuse
ehitise kogu kasutusea jooksul. Ehituspdevikus talletatakse kronoloogilises jérjestuses koige
olulisem teave, mis iseloomustab olulisi ehitamist mdjutanud siindmusi. Ehitise voi ehitusplatsi
seisundi kirjelduse alusel saab hinnata nditeks ilmastiku moju ehitusjargus ehitisele ja
kontrollida ehitise kaitsmiseks vajalike meetmete rakendamist. Lopetatud t66 voi selle etapi
kohta antud kirjelduse alusel saab vorrelda ehitamise ajalist kulgu. Lopetatud todde ja kaetud
to0 aktide omavaheline vordlemine voimaldab kontrollida, kas kaetud t66 aktid on
nouetekohastele ehitise osadele koostatud. Ehituspdeviku kronoloogilised sissekanded
lihtsustavad ka vastavate kaetud t66de aktide kontrollimist. Mérge jddtmete draveo toimumise
kohta voOimaldab kontrollida jaddtmeseaduse kohaste nouete tditmist. Siiski ei ole vaja
ehituspdevikusse mairkida detailseid andmeid jddtmete sorteerimise, taaskasutuse ja muu
sarnase kohta, mis tehakse jddtmeseaduse voi selle alamakti alusel. Juhul kui jadtmeid kande



tegemise aluseks olnud péeval ei tehtud, siis mérget tegema ei pea. Oluline on ehituspédevikus
talletada omanikujérelevalve voi riikliku jarelevalve tegija maérkuse, soovituse, méirke
ettekirjutuse tegemise kohta, t66de peatamise voi muu asjakohase méarkuse, juhul kui neid on
tehtud. Kui nimetatud méarkuseid, soovitusi ei tehta voi puuduvad ettekirjutused ja otsus toode
peatamiseks, siis ei pea selle kohta ehituspédevikusse teavet esitama. Ehituspédevikus esitatakse
ka andmed ehitustodd ning omanikujarelevalvet tegeva ettevotja ja nende padevate isikute
kohta. Kui ehitust66 voi omanikujérelevalve tegijaid on mitu, siis esitatakse koigi ettevotjate ja
padevate isikute andmed.

Vorreldes madrusega nr 115 on lisatud 16ige 2, mille kohaselt on vdimalik teatud tingimuste
esinemisel pikendada juba koostatud kannet lisades juurde kuupédevi. Sitte eesmirk on
kergendada lihtsama vdi pikaajalise samalaadse ehitustdd dokumenteerimist. Selliselt ei pea
koostama kiimneid lehekiilgi kandeid kui ehitust6o, kasutatud materjalid ning ehitust6od
mojutavad tingimused ei muutu. Niiteks kui teostatakse koetud hoones kipsi paigaldamise
ehitustdid, siis ehitaja on kohustatud t66 alguses koostama kande ja mirkima 1dikes 2 toodud
andmed. Kui ehitustod kestab kuus pdeva ja selle aja jooksul ei ole 16ike 3 punktides 3-5
tingimused muutunud, siis ei pea koostama ehitaja kuut erinevat kannet, vaid vdib esimesele
kandele lisada juurde tdiendavad kuupdevad. Ehitusplatsi seisundi ja neid mojutavate
tingimuste osas tuleb teha otsus, kas viljas paistev pdike voi vihm on asjakohased vdi
mdjutavad tegurid, kui ehitustooks on néiteks kdetud siseruumiga elamu kaabeldustood. Niipea
kui tingimused muutuvad, siis tuleb koostada uus kanne. Kandel olevad kuupédevad peavad
olema omavahel seotud ehk jatkuvad, seega ei ole lubatud lisada tinasele kandele niiteks alles
jargmisel nidalal olevat kuupédeva. Niipea kui tingimused muutuvad, siis tuleb koostada uus
kanne ja eelmist enam kuupdevadega tdiendada ei tohi. Tegemist on sdttega, mis annab
vOimaluse mitte kohustuse.

Eeltoodud erisus pdeviku tditmisel on modeldud vdimalusena eelkdige eramajade voi
viikeehitiste ehituspdevikute koostamiseks. Tellija ja ettevotja voivad alati leppida kokku
rangemad nduded.

Vaorreldes maéruse nr 115 paragrahviga nr 7 on eelndust vélja jaetud 16iked 2, 3, 5 ja 6 ning
16ike 4 punktid 2, 3, 4, 5, 6, 10 ja 11. Niivord detailsed nduded ehituspédevikule ei vdoimalda
ehituspdeviku koostajal keskenduda koige olulisematele tegevustele ehitise ja ehitamise
nduetele vastavuse tagamisel ning viahendab {ihtlasi nii t66 kvaliteeti kui ka dokumenteerija
joudlust. Eelndust vilja jdetud sétted ei mojuta ehitise vOi ehitamise nduetele vastavuse
kontrollimist. Vajadusel vdib kehtivas médruses noutud voi muid andmeid ehituspdevikusse
lisada, kuid neid ei pea ehitisregistrile esitama.

Paragrahvi 7 sitestatakse nduded kaetud t66 aktile.

Loike 1 kohaselt sitestatakse ndue koostada kaetud t60 akt nende ehitise osade kohta, mis
jargneva echitustegevuse kdigus kaetakse ning seetdottu puudub vdimalus nende vahetuks
ilevaatamiseks moistliku pingutuse ja kuluga. Kaetud t66 akti koostamise ndue tuleneb sellest,
et kuigi hiljem on ka muude vahenditega voimalik ehitamise nduetele vastavust hinnata, néiteks
konstruktsioonide avamise vdi lammutamise teel, siis see ei ole otstarbekas ega odav. Kaetud
to0 akti vajaduse méaidramisel tuleb arvestada ka ehitamise dokumenteerimise pohimotetega.
Naiteks tuleb hinnata, kas ehitamise nduetele vastavus on tuvastatav mdistliku pingutuse ja
kuluga ka siis, kui konkreetse t66 kohta kaetud t66 akti ei koostata. Ehitise osade katmist tuleb
kaetud t60 akti vajaduse hindamisel moista ka kaudselt, nditeks tuletokketdd korral on
kontrollitav ese eelkdige tuletokkevodp voi muu lahendus, millega konstruktsiooni kaetakse.

10



Loike 2 kohaselt tuleb kaetud t66 akt koostada iga késitletava voi tehtava ehitustdo ulatuses
ning parast seda, kui see t60 on chitaja poolt 1dpetatud ning pddevate isikute poolt iile
kontrollitud. Ehitustd6 tegija padev isik ja ehitise omanikujdrelevalve tegija padev isik peavad
akti koostamiseks hoolikalt ja tdhelepanelikult tehtud t66 nduetekohasust kontrollima. See
tadhendab, et kaetud todde lilevaatamisele ei esitata tavapéraseid hoolsusndudeid, vaid need
noudmised on kdrgemad.

Loikes 3 esitatakse loetelu to0dest, millele tuleb nende t66de olemasolul kaetud t66 akt
koostada. Juhul kui ehitamisel vastavat kaetavat t60d ei ole, siis akti ei koostata. Vajadusel ja
ehitamise dokumenteerimise pohimotetest ldhtuvalt voib kaetud t66 akte koostada ka teiste
chitustodde korral, mis kaetakse jargmistel echituse etappidel ning millega seoses puudub
hilisem voimalus mdistliku pingutuse ja kuluga nende vahetuks iilevaatamiseks. Vorreldes
maiirusega nr 115 muudetakse toode loetelu jirjekorda ja tdpsustatakse voi lisatakse eelndus
huv1gmpp1de pohjendatud ettepanekul Jargmlsed t60d:
vaia vaste, proovikoormamine ja rajamissiigavuse madramine;
- sarruse vo0i taridetaili voi muu betooni valatava kinnituselemendi paigaldamine;
- tuuletokke, soojustuse, aurutdkke voi hiidroisolatsiooni paigaldamine, torustiku,
drenaazi, kaevu, kaabli, kinnitite, 1dbiviigu ja ldbiviiguelementide paigaldamine;
- tehnosiisteemi vai selle osa paigaldamine;
- tehnosiisteemi ldbiviigu akustiline tithendamine ldbiminekul heliisolatsioonindudega
tarindist;
- muldkeha, dreenikihi, aluse v0i truubi ehitamine;
- sillavuugi, tugiosa vdi pinnaaluse drenaazi paigaldamine.

Mairuses olev loplik nimekiri esitati kommenteerimiseks arutelus osalenud liitudele, kes
tdiendavaid kommentaare ei esitanud.

Tehnosiisteemi paigaldamine hdlmab koigi EhS-i § 4 16ikes 5 sitestatud seadmete, paigaldiste
vOi1 kommunikatsioonide kogumit koos vajalike konstruktsioonielementidega. Tehnosiisteemi
muutmine olemasolevas hoones on kisitletav iimberehitamisena ja mitteelamu korral vajab
ehitusluba, seega on ka seadusandja leidnud, et vastavat ehitust66d peab avalik voim tdpsemalt
kontrollima. Médruses nr 115 on vélja toodud iiksnes ventilatsioonisiisteemi paigaldamine, mis
eelndus laiendatakse koigile tehnostisteemidele.

Loikes 4 sétestatakse andmed, mis peavad kaetud todde aktis olema kajastatud. Aktis tuleb
mérkida dra ehitustod nimetus ja paiknemine, et oleks lihtsasti aru saada millist t66d hinnati ja
kus see paiknes. Nditeks kui ehitisel on mitu kiittekeha, siis tuleb anda arusaadav ja piisav
kirjeldus asukoha kohta, vajadusel korruse, ruumi voi muu mdistlikule inimesele lihtsasti ja
iheselt mdistetava kirjeldusega. Tépsemalt kontrollitakse ka kaetud t60 vastavust
ehitusprojektis esitatud lahendustele ja kehtivatele nduetele. Juhul kui teostatud t66 erineb voi
kaldub kdrvale ehitusprojektist, tuleb see aktis fikseerida. Aktile lisatakse asjakohasel juhul
muud andmed valminud t66 kohta, nagu néiteks fotod, eelkdige juhul kui fotod lihtsustavad
kaetud t60 nouetele vastavuse kontrollimist. Lisada voib muid andmeid, nagu néiteks
lilesmddtmise joonise voi skeemi, mille vahendusel on hilisemalt voimalik anda hinnang tehtud
toole voi konstruktsioonide vOi seadmete asukohale. Aktis peab olema kirjeldatud ka
kontrollimise ldbiviimiseks kasutatud meetodit v3i seadmeid. Néiteks kui kontrollimisel ei
kasutatud masinat voi muud seadet, siis v3ib olla kontrollimise meetodiks ka visuaalne kontroll.
Kaetud t66 aktis kirjeldatakse, kuidas ja mis kuupdeval ning kellaajal kontroll 14bi viidi. Lisaks
margitakse kaetud t66 akti iga kaetud t66d kontrollinud ettevdtja ja tema padeva isiku nimi. See
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holmab nii ehitustood kui ka omanikujarelevalvet tegevat ettevotjat. Kui kaetud t66d kontrollib
mitu ettevotjat, siis esitatakse aktis koigi ettevotjate ja nende padevate isikute nimed.

Vorreldes midrusega nr 115 ei sdtestata eelndus kohustust kaetud t60 aktis kirjeldada lahendust
puuduste korvaldamiseks voi parandamiseks, mis ei eelda ehitusprojekti muutmist. Kui kaetav
t00 ei vasta nduetele voi heale tavale, siis tuleb t66 teha uuesti ja selle kohta koostada uus kaetud
to0 akt. Seega ei saa erinevus voi korvalekalle ehitusprojektist olla sellise ulatusega, et seda
kirjeldada kaetud t66 aktis voi eraldi dokumendis.

Paragrahvis 8 sitestatakse nouded dhulekkearvu modtmise aktile.

Loike 1 kohaselt voib dhulekkearvu vastavalt majandus-ja taristuministri 05.06.2015 mééruse
nr 58 ,Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika®“ § 9 Idike 1 alusel miérata kas
ohulekkearvu modtmisega vOi deklareerimismeetodiga. Juhul kui Shulekkearv méératakse
mootmisega koostatakse dhulekkearvu mdotmise akt. See akt ei ole EhS § 15 16ike 5 punktide
1 ja 2 alusel kehtestatud méaruse kohaselt osa teostusdokumentatsioonist.

Laikes 2 on toodud vilja dhulekkearvu mddtmise akti osad. Ohulekkearvu mddtmise akt
tdhendab sisuliselt pddeva mdotja poolt koostatud ohulekkearvu mddtmisprotokolli.
Liginullenergiahoone energiatdhususe nduded on joustunud ja oluline eeldus ndude tditmise
tagamiseks on vilispiirete ohupidavus. Selleks, et Shulekkearvu mddtmise tulemused oleksid
vorreldavad, on vajalik kehtestada ka iihtsed nduded dhulekkearvu modtmise aktile.

Paragrahvis 9 sitestatakse nduded tookoosoleku protokollile.

Loikes 1 defineeritakse tookoosoleku moiste. To0koosolek on ehitamisega seotud koosolek,
kus kisitletakse ehitamisega ning ehitusprojektiga seonduvaid kiisimusi. Ehitamise kéigus tekib
ehitajal, ehitise omanikul ja omanikujarelevalve tegijal ettendgematuid lahendamist vajavaid
probleeme, kiisimusi ja olukordi. Probleemide viljaselgitamiseks ja lahenduste leidmiseks
korraldatakse vajadusel tookoosolek. Juhul kui ei ole vaja ehitusprojekti muuta, voib
tookoosoleku protokollis pakkuda lahendused puuduste kdorvaldamiseks voi tuua vilja
alternatiivseid lahendusi. Tookoosolekuks kéesoleva méédruse tdhenduses ei saa pidada
ndupidamisi todtasude voi muude selliste eradigusliku iseloomuga koosolekute kohta.

Loike 2 kohaselt koostatakse koosoleku kohta protokoll. Sitte kohaselt on vdhimad
tookoosoleku protokolli sisestatavad andmed koosoleku toimumise aja, osavotjate, tuvastatud
probleemi ja ehitise voi ehitamise nduetele vastavuse tagamiseks tehtud otsuse ning ehitustood
ja omanikujirelevalvet tegeva ettevotja ja nende padevate isikute kohta. Kui ehitust6o voi
omanikujirelevalve tegijaid on mitu, siis esitatakse koigi ettevotjate ja padevate isikute
andmed. Madruse nr 115 § 9 16ikes 2 esitatud loetelu tédpsustatakse eelndus selliselt, et ndutakse
iiksnes andmeid, mis holbustavad ehitise vOi ehitamise nduetele vastavuse kontrollimist.
Sisuliselt on kdige olulisem, et tddkoosoleku protokollis salvestatakse nouetele vastavuse
tagamiseks tehtud otsused. See tdhendab, et mirgitakse iiles toode tegemise kdigus ilmnenud
vead vOi puudused ehitamise kavas, ehitusprojektis, chitusmaterjalidel, -seadmetel, -
tehnoloogiatel voi muul sellisel ning esitatakse lahendused nende vigade parandamiseks.
Tookoosoleku protokollis voib kajastada ka tdiendavat teavet ja otsuseid, kuid need tuleb selgelt
eristada médruses ndutavast teabest. Seega on avaliku voimu seisukohalt kohane see praktika,
et tookoosolekute protokolli sisu méérab protokolli koostaja ja ei tule koostada eraldi protokolle
avaliku vdimu jaoks teabe talletamiseks soltumata sellest, kas teave on avalikule vdimalule
vajalik v41 mitte. Oluline on mérkida dra, millise teabe esitamine tuleneb digusaktist.
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Paragrahvis 10 sitestatakse nouded tehnosiisteemi toimivuse katseprotokollile voi muule
tehnosiisteemi nduetekohasust kinnitavale dokumendile.

EhS § 4 16ike 5 kohaselt on tehnosiisteem ehitise toimimiseks, kasutamiseks voi ohutuse
tagamiseks vajalike seadmete, paigaldiste voi kommunikatsioonide kogum koos vajalike
konstruktsioonielementidega. Ehitatud tehnosiisteemi asjakohase tehnilise dokumentatsiooni
hulgas peab olema pirast tehnosiisteemi valmimist tehtud mddtmise tulemus koos lubatud voi
soovitatud vairtustega, modtemetoodika kirjeldus ja viide asjakohasele standardile ning modtja
andmed, sealhulgas kvalifikatsioon. Tehnosiisteemi chitamisel ja seadme paigaldamisel on
oluline, et see ka eesmargipéraselt toimiks. Naiteks kiittetorudes ringlev vesi ldheb soojaks, et
tagada ruumide kiitmine.

Tehnosiisteemi katseprotokolli koostamise ja iileandmise ndue on ka hetkel sitestatud mééruse
nr 115 § 15 16ikes 3, mille kohaselt tuleb kasutusloa menetluses padevale asutusele iile anda
tehnosiisteemi voi -seadme mdddistusprotokoll.

Maidruses nr 115 sétestatakse nduded ka ehituses kasutatavate toodete kohta koostatud
dokumentidele, kuid seda kdesolevas eclndus ei reguleerita. Alates 1. juulist 2013. a sédtestab
nduded ehitustoodetele Euroopa Liidu otsekohalduv ehitustoodete méérus nr 305/2011 ning
toote nouetele vastavuse seaduse § 5 1dike 4 volitusnormi alusel kehtestatud majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.07.2013 aasta méarus nr 49 ,,Ehitusmaterjalidele ja -toodetele
esitatavad nduded ja nende nduetele vastavuse tdendamise kord*. Sama volitusnormi alusel on
kehtestatud tee ehitamisel kohalduv majandus- ja kommunikatsiooniministri 22.09.2014 aasta
madrus nr 74 ,, Tee-ehitusmaterjalidele ja —toodetele esitatavad nduded ja nende nduetele
vastavuse tdendamise kord“. Ehitusmaterjalidele ja -toodetele kohalduvad ka teised toote
nouetele vastavuse seaduses esitatud nduded. Ehitustoote termin holmab ehitustooteid, -
materjale ja -seadmeid, sealhulgas tehnoseadmeid. Médruses nr 115 on esitatud ka nduded
ehitustoote fotografeerimisele, mis aga ei anna tdiendavat véairtust ehitise vdi ehitamise
nouetele vastavuse kontrollimisel. Seega eelndus ehitustootest tehtud fotot ei reguleerita.

Paragrahvi 11 esimeses 15ikes on tédpsustatud ehitise geodeetilise mahamérkimise akti mdiste.
Ehituseelsed ja -acgsed geodeetilised markimistood peavad kindlustama, et ehituse maa-alal on
noutava tihenduse ja tdpsusega geodeetilist alusvorku tihistatavad tasapinna ja korguslikud
paigaldusmérgid, mis vdimaldavad tépselt paigaldada ehitise voi selle osa (konstruktsiooni).
Seetottu on vaja, et vastava eriala spetsialist (geodeet) mérgiks loodusesse maha enne
ehitustegevuse alustamist kdrgusmargid ning ehitise projektikohase paiknemise, et koik trassid,
rajatised ja ehitised saaksid just sinna, kuhu ehitusprojekti koostaja need kavandas. Oluline on
ehitise vuandamendi tipne mahamérkimine, kuna selles tehtud vigu on hiljem raske korrigeerida.
Maa on iildjuhul piiratud ressurss ning seetdttu on oluline, et ehitus ei laheks oma projekteeritud
asukohast vilja. Loomulikult méingib suurt rolli mahaméarkimise juures ka digete korguste
paigaldamine objektile, niiteks selleks et kanalisatsioonis vesi dra voolaks. Samas ei saa
piirduda tiksnes looduses mahamérkimisega, vaid selle kohta on vajalik ehitajale ning ehitise
omanikule edaspidiseks ka joonis nende mairkide kohta, mis on tehtud vastavas
koordinaatsiisteemis.

Loikes 2 sdtestatakse nduded mahamaérkimise akti sisule. Mahamérkimise akt peab iiheselt ja
arusaadavalt kajastama ehitise mahaméarkimist ning tasapinna- ja kOrgusmirke.
Mahamirkimise aktis peab olema toodud info mérkimistoode tdpsuse kohta ning looduses
tehtud tasapinna ja korgusmaérkide kirjeldus. Méarkimistoode tépsuse kirjeldamine on vajalik
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selleks, et ehitaja voi moni muu kolmas isik teaks, millise veaméédraga ta saab arvestada.
Mairkimistoode tdpsus peab olema vastavuses ndutavate ehitustidpsustega.

Mirkide kirjeldus on vajalik selleks, et ehitise omanik ning ehitaja saaksid {iheselt aru, millist
tulevase ehitise punkti iga mirk tdhistab. Maidruses ei ole reguleeritud, kas ehitise
mahamadrkimise mérgid tdhistavad ehitise gabariite, telgi voi tulevase vundamendi nurki.
Oluline on, et mahaméarkimisel kasutatakse iihtset arusaadavat siisteemi, nditeks kas ainult
teljed, vundamendi nurgad vms.

Mahamaérkimise akti tuleb kanda markimist6o tegija ja tellija andmed, et oleks hiljem
tuvastatav, kes on akti tellinud ja kes koostanud. Akti lisatakse markimistood tegeva ettevotja
padeva isiku nimi, kellel eelndu § 13 kohaselt on kohustus akt ka allkirjastada.

Paragrahvis 12 esitatakse nouded chitise kasutus- ja hooldusjuhendile (edaspidi
hooldusjuhend). Hooldusjuhendi koostamisel l4htutakse ehitamise dokumenteerimise
eesmarkidest, sealhulgas sellest et mdistliku pingutuse ja kuluga saaks tuvastada ehitise ja selle
osade korrashoiuks vajaliku tegevuse.

Laike 1 kohaselt tuleb hooldusjuhend koostada selliselt, et sellest on vdimalik aru saada
moistliku pingutuse ja kuluga ning selle kaudu tuvastada ehitise ja selle osade omadused ning
nende omaduste sdilitamiseks vajalik tegevus. Ehitised ja nendes kasutatav tehnoloogia on
muutunud iiha keerukamaks. Hooldusjuhend vodimaldab ehitise omanikul vastavatest
erinduetest teadlikuks saada ja seega loob vdimaluse asjatundliku korrashoiu tagamiseks.
Sellest saab ehitise omanik teada, millised on konkreetse ehitise korrashoiuks vajalikud
toimingud ning millal ja kuidas neid teha tuleb. Hooldusjuhendis kajastatakse teavet liksnes
ehitise osade kohta, mis ei ole ehitisega tihendatud méoduvaks otstarbeks tsiviilseadustiku
iildosa seaduse (edaspidi: TsUS) mdistes. Seega juhendeid modblile, kodutehnikale ja muule
sellisele hooldusjuhendis ei kajastata.

Hooldusjuhend on eelkdige omanikule suunatud abivahend, kuid teatud juhtudel voib sellel olla
ka avalik-diguslik tdhendus. Niiteks voib hooldusjuhendis olla EhS § 17 1dike 1 kohaselt
sdtestatud kohustuslike auditite tegemise kord ja perioodilisus, mis mdningal juhul voib muuta
Oigusaktis auditi kohta kehtestatud noudeid konkreetse objekti suhtes. Néiteks on majandus- ja
taristuministri 3.07.2015. a méédruse nr 87 ,Kiittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle
ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma
taitmisele esitatavad nduded* §-s 8 sadtestatud kohustus méérata kasutamis- ja hooldusjuhendis
gaasipaigaldise kontrollimise ja hooldamise sagedused. Sellisel juhul on hooldusjuhendil
avalik-Giguslik tdhendus ning selles osas laieneb ka riiklik jarelevalve ning omanik vastutab
hooldusjuhendi tditmise eest ka avalik-0iguslike sdtete alusel.

Laikes 2 sétestatakse, et hooldusjuhendi aluseks on eelkdige ehitusprojektis olev, ehitustootega
kaasnev ning ehitamisel saadud teave. Seega on mdistlik, et ehitise hooldusjuhendi koostamist
alustatakse ehitusprojekti koostamisel, kui on otsustatud ehitise lahenduste pohimdtted ja
kvaliteet. Hooldusjuhendit tdiendatakse asjakohase ehitustoodetele lisatud teabega, kui
vastavad tooted on ehitise juurde hangitud. Ehitamise kdigus voivad selguda hooldusjuhendi
tdiendamiseks vajalikud asjaolud, nditeks vahetatakse vélja moni toode voi selguvad ehitise
asukohast vOi projekteerimisel mitte tuvastatud asjaolust tingitud erinduded. Ka kaetud t66
aktides talletatud info v3ib olla ehitise omaduste séilitamiseks vajalik, juhuks kui kavandatakse
tulevast iimberehitust vdi kinnitatakse konstruktsioonide kiilge modduva otstarbega asju.
Hooldusjuhendit voimaldatakse Iopetada ja viimistleda terve ehitamise aja jooksul, mis annab
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eeldused hooldusjuhendi ja seega ka chitise hooldamise paremale kvaliteedile. Eelndus ei
tapsustata, kes hooldusjuhendi koostab. EhS § 17 Idikes 2 sétestatakse, et hooldusjuhendi
koostab ehitise projekteerinud, ehitanud vdi muu selleks padev isik. Ei ole pohjendatud
midruses nr 115 esitatud kitsendus, mille kohaselt koostab hooldusjuhendi -ehitaja.
Hooldusjuhend on méeldud eelkdige ehitise omaniku abistamiseks, seega v3ib hooldusjuhendi
koostada ka pédev isik, kellelt on tellitud iiksnes hooldusjuhendi koostamise teenus. Seetdttu
on jaetud kajastamata méaruses ka méadruse nr 115 § 14 15ikes 2 olevad sdnad ,,chitaja koostab®.

Loikes 3 ja 15ikes 4 sitestatakse nduded hooldusjuhendi sisule. Ehitise korrahoid EhS § 6
moistes hdlmab toiminguid, mille eesmirk on sdilitada voi taastada seisund, mille korral ehitis
sdilitab oma toimivuse ja kasutatavuse ning vastab ehitise kavandatud otstarbe tditmiseks
esitatud tingimustele. L3ike 3 kohaselt ei ole hooldusjuhend moeldud {iksnes ehitise omanikule,
vaid ka teistele ehitise kasutajatele, nagu néiteks elanikud voi tilirnikud voi muul moel ehitisega
kokku puutuvad isikud, néiteks korrashoidjad. Haldaja mdiste on vahetatud korrashoidja moiste
vastu, sest haldus on korrashoiuteenuse iiks osa ning luuakse parem seos valdkonna praktika ja
EhS §-ga 6. Punkti 1 kohaselt peavad hooldusjuhendis toodud juhised voimaldama ehitise diget,
sihipérast ja séddstlikku kasutamist. Punkti 2 kohaselt annab hooldusjuhend kasutajale ka
arusaama erinevatest korrashoiu aluspdhimdtetest ning eesmairkidest. Téiendavalt peab
hooldusjuhend tooma vélja ehitise omadustest tulenevate tdendoliste Onnetusjuhtumite
arahoidmise, leevendamise vOi nende korral kiditumise meetmed.

Hooldusjuhend peab sisaldama teavet piirangute kohta ehitisele; eeldatavat ehitise ja selle osade
kasutusaega; t60d ehitise sdilitamiseks voi kahjustuste ennetamiseks ning nende soovitatavat
véilpa, andmeid chitise kavandatud energiavajaduste kohta ja juhiseid energiakulu
optimeerimiseks; juhiseid vee- ja energiatarbimise jalgimiseks; viiteid iilevaatuste, hoolduse ja
heakorra tegemise juhenditele ning ehitise asukohast vOi muudest asjaoludest tingitud
erindudeid. Piirangud ehitisele hdlmab ka piiranguid ehitise osadele ning tehnosiisteemidele ja
seadmetele. Piirangute osas tuuakse dra nditeks lubatud seina vOi pdranda koormused.
Kasutusaja markimine on vajalik, hindamaks vajalike hooldus- voi remonditoode
majanduslikku otstarbekust. Oluline on dra nimetada koik vajalikud t66d ehitise sdilitamiseks
vOi kahjustuste ennetamiseks nagu nditeks katuse remont, kiitte- ja veesiisteemi remont voi ka
vajalikud hooldust66d ning mérkida &ra nende sagedus. Hooldusjuhendisse ei pea lisama koiki
ehitustoodete juhendeid, vaid piisab viidetest allikale, kus juhendid on avalikult kéttesaadavad.
Mairuse nr 115 kohaselt tuleb hooldusjuhendis esitada kavandatud energiavajaduse andmed,
juhised energiakulu optimeerimiseks ning vee- ja energiatarbimise jalgimiseks. Naiteks voib
olla maistlik esitada hooldusjuhendis juhised tegutsemiseks juhul, kui tegelik energiatarve
hélbib kavandatud tarbimisest. Ldike 4 punkti 1 sonastust on muudetud lihtsamaks ja
selgemaks. Vorreldes médrusega nr 115 on eelndust vilja jaetud 10ike 4 punkti 4 tdiendav
tapsustus soojus- ja elektrienergiavajaduste kohta. Selline tdiendav vélja toomine ei ole vajalik.
Ara tuleb mirkida ka erinduded juhuks, kui ehitis asub eripirases asukohas, nagu niiteks
tileujutustega piirkonnas vdi intensiivse liiklusega magistraali ddres voi esinevad muud
asjaolud, millest tulenevalt on ehitise kasutamine ja hooldamine eriline.

Oluline on silmas pidada, et kuna ehitise osad, sealhulgas seadmed voi paigaldised on oma
kasutamispohimdtetelt vdga erinevad, ei saa alati olla iihetaolisi, detailseid ja universaalseid
lahendusi. Naiteks erinevate seadmete voi paigaldiste to6reziimid, ohutuskujad, paigaldamis-
voi hoolduspdhimdtted on viga erinevad. Ehitustoodete tootjad katsetavad oma tooteid {ildjuhul
ise ning samuti tdendavad enda toote vastavust teatud omaduste suhtes. Hooldusjuhend on
seetdttu reeglina iga ehitise suhtes unikaalne ja vajab iga eelndu §-1 12 1dikes 4 toodud punktide
osas pohjalikku kavandamist ja 1dbitootamist. Jdlgima peab 16ikest 3 tulenevaid pShimotteid.
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Loikes 5 sitestatakse, et ehitise hooldusjuhendis ei tohi kehtestada rangemaid ndudeid, kui
ehitustoote tootja poolt esitavad nduded. Noue on kehtestatud, et hooldusjuhendist tulenev ei
muutuks koormavamaks kui algse tootja enda nduded, mis tootja hinnangul vdimaldavad
tagada toote toimivuse piisivuse selle ettendhtud kasutamisel. Ka ehitaja ei saa kehtestada
pohjendamatuid ja endale subjektiivsetel pdhjustel sobilikke ndudeid. Samas ei piira see site
kuidagi ehitise omanikku ehk ta voib oma tegevuses ldhtuda ka rangematest nduetest, néiteks
hooldada seadet tihedamini, kui tootja on soovitanud.

Loige 6 sdtestab kohustuse, et elamu eriotstarbelise ruumi voi funktsionaalselt kooskasutatavate
ruumide rithma (ruumistiku) kohta peab olema eraldi kasutusjuhend. Niiteks elumaja korteri
kohta tuleb koostada eraldi juhend, et selle elanikel oleks lihtne ja konkreetne ning asjakohane
juhis. Samuti kui korterelamus on moni eriotstarbeline iildkasutatav ruum nagu niiteks
saunakompleks, siis nende kasutamiseks koostatakse eraldi juhend.

Loige 7 sdtestab noude, et peale garantiiaja 16ppu peab ehitaja hindama hooldusjuhendi
asjakohasust ja vajadusel seda uuendama. Garantiiperioodi jooksul enamasti ilmnevad ehitise
vead, eripdrad voi puudujddgid hoolduses jms, seetottu on otstarbekas, et hooldusjuhendi
asjakohasus vaadatakse iile ja ka vajadusel muudetakse voi tdiendatakse. Hooldusjuhendit tuleb
kaasajastada ka juhul, kui ehitises tehakse muutusi, nt remont, seadmete asendamine jne.

Paragrahv 13 on vorreldes médrusega nr 115 uus eraldiseisev paragrahv, milles sétestatakse
tdpsemad nduded ehitusdokumendi allkirjastamisele.

Loikes 1 sitestatakse ehitusdokumendi allkirjastamise eesmirk. Asjatundlikkuse pShimotte
kohaselt peab ettevdtja tditma hoolsuskohustust, et tagada oma tegevuses ohutus, nduete
arvestamine ja nduetekohase tulemuse saavutamine. Samuti peab ettevotja tagama, et tema
vastutusel tegutseb piisava kvalifikatsiooniga isik. Ehitamise dokumenteerimiskohustuse
tditmine ning dokumentidele allakirjutamine vdimaldab kontrollida eelnimetatud kohustuste
taitmist. Nii ehitusprojekti kui ka ehitusdokumentide allkirjastamise eesmérk on reeglina
kinnitada seda, et vastavat t66d on teinud, seda kontrollinud voi juhtinud EhS-1 mdistes piddev
isik. Seega kinnitatakse ehitusdokumendi allkirjastamisel EhS-i §-s 10 sétestatud
asjatundlikkuse pohimotte jargimist iga tehtud to66 osas. Tdiendavalt, kui konkreetse t66 korral
kohaldub EhS-i § 24 Idikes 1 sétestatud kohustus omada kutseseaduse kohast kutset, siis on
ehitusdokumendi  kontrollimisel péddeva asutuse poolt voimalik péddeva isiku
kvalifikatsiooninduetele vastavust kontrollida kutseregistri vahendusel.

Loikes 2 méadratakse, kes peab allkirjastama kaetud t66de akti. Kaetud téode lilevaatamisele ei
esitata tavapdraseid hoolsusndudeid, vaid need ndoudmised on korgemad. Ehitise omaniku ja
riikliku jarelevalve huvides on veenduda, et ehitust6o tegija padev isik ja omanikujirelevalve
tegija padev isik on tdepoolest kaetava t60 iile vaadanud ning t66 nduetekohasust kontrollinud.
Allkirjastamisest tulenev eradiguslik vastutus tuleb osapooltel eelnevalt kokku leppida.
Kidesoleva madruse kohaselt nditab allkiri vaid asjatundlikkuse jalgimist oma tddiilesannete
tditmise raames, nditeks omanikujirelevalve iilesanded vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministri 02.07.2015 aasta méérusele nr 80 ,,Omanikujirelevalve tegemise
kord*.

Loike 3 kohaselt allkirjastab ehituspaeviku ehitust6o tegija padev isik. Padev isik voib EhS §
23 Ig 1 kohaselt teha, juhtida v3i kontrollida oma pddevusega seonduvat t66d. Ehituspdeviku

16



allkirjastamisega kinnitab ta, et on jdlginud ehitustdo tegemisel, juhtimisel voi kontrollimisel
asjatundlikkuse pdhimdtet.

Loikega 4 sitestatakse allkirjastamise kohustus sellistele dokumentidele, mis ei ole oma
loomult otseselt ehitusprotsesse jdddvustavad voi kirjeldavad dokumendid. Nimetatud
dokumendid peegeldavad informatsiooni seoses juba 10plikult teostatud ehitustegevuse voi
tulemuse kirjeldamisega (0hulekkearvu mdotmise akt, teostusjoonis, katseprotokoll, ehitise
mahamirkimise akt) voi tekkinud ehitustegevuse probleemi ja tulevikus aset leidva
ehitustegevuse kirjeldusega (tookoosoleku protokoll) voi annab juhised ehitamiseks voi
kasutamiseks (ehitise mahamarkimise akt, hooldus- ja kasutusjuhend). Nimetatud dokumendid
ei tdenda otseselt asjatundlikkuse pShimdtte jalgimist ehitustdod tegemisel, vaid kirjeldavad ja
hindavad I6pptulemust, kuid ka dokumendi koostaja peab oma t66 tegemisel ehk dokumendi
koostamisel jidlgima asjatundlikkuse pohimdtet. Tookoosoleku protokolli puhul hinnatakse ja
kirjeldatakse voimalikku tulevikus toimuvat ehitustegevust. Oluline on, et dokument sisaldaks
toest ja asjatundlikku informatsiooni. Erinevus kaetud t66 aktiga on, et nimetatud dokumente
on vdimalik ka hilisemalt mdistlikult ja ilma suurema kulu ning vaevata koostada ehk
dokumendis kajastuva informatsiooni saamiseks ei pea lammutama ehitise osa. Tehnosiisteemi
toimivuse katseprotokolli voi Shulekkearvu modtmise akti saab koostada ka ehitise valmimise
jarel. Ka tookoosoleku protokolli on vdimalik oma mérkmete voi salvestuse abil koostada
hilisemalt mitte koosoleku ajal. Hooldus- ja kasutusjuhendit saab koostada terve ehitamise
protsessi véltel voi peale ehitamise 10petamist. Soovituslik on siiski koostada kdik dokumendid
mdistliku aja jooksul, sest tipsemad stindmused voi t66d vai otsused vdivad minna meelest.
Teostusjoonisest erineb kaetud to6de akt sellepoolest, et teostusjoonis ei sisalda hinnangut
ehitise nduetekohasuse kohta vaid kajastab ehitise voi selle osa paiknemist ja tehnilisi andmeid.
Moistlik on ka eeldada, et nende dokumentide koostamist voib omanik tellida eraldi teenusena.
Seetottu on oluline, et 16ikes 4 toodud dokumendid allkirjastab isik, kes on need dokumendid
koostanud.

Maiidruse nr 115 kasutajate poolt on tehtud ettepanek lisada kohustus, et ehituspdeviku voi
tookoosoleku protokolli allkirjastab omanikujdrelevalve tegija. EhS § 20 10ike 5 alusel
kehtestatud omanikujdrelevalve tegemise korra méérus ei sisalda iihtegi omanikujérelevalve
tegija iilesannet seoses ehituspaeviku voi tookoosoleku protokolliga. Suuremate ehitusobjektide
puhul, millel on ehitajaid ja omanikujdrelevalve tegijaid palju, vdib selline kohustus kujuneda
ebamaistlikuks biirokraatiaks, millel ei ole olulist moju EhS-1 pohimotete jargimisele. Seetdttu
on vastav tdiendav allkirjastamise kohustus vdimalik osapooltel lepingus kokku leppida.

Ldige 5 kohaldub EhS-i § 19 16ikes 2 nimetatud korral. Kui omanik echitab voi koostab
ehitusprojekti ise voi teeb muid EhS-ga reguleeritud toid, peab ta jargima asjatundlikkuse
pohimotet ja tagama t60 nduetele vastavuse, sealhulgas asjakohasel juhul ehitamist
dokumenteerima. Seega peab ehitise omanik ehitajana ka kinnitama asjatundlikkuse pShimotte
jargimise dokumentide allkirjastamise teel. Kuigi ehitise omanikule ettevotja EhS § 24 1g 2
toodud kvalifikatsiooni tdendamise nduded ei1 kohaldu, peab omanik jiargima asjatundlikkuse
pohimdtet ja tagama ehitise ning ehitamise nduetele vastavuse, mida kontrollitakse muuhulgas
kasutusloa ja kasutusteatise menetlusel.

Ldige 6 on uus site, mille kohaselt juhul kui paberkandjal allkirjastatud ehitusdokument on
viidud digitaalsesse vormi, siis ehitusdokumenti tdiendavalt digitaalselt allkirjastama ei pea.
Sellisel juhul voib nditeks paberil allkirjastatud tookoosoleku protokolle voi kaetud t66 akte
parast skaneerimist koguda iihte faili voi digitaalsesse kausta, mida ei pea uuesti digitaalselt
allkirjastama. Séitte eelduseks on see, et kdik vastavas failis voi kaustas olevad dokumendid on
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nouetekohaselt paberil allkirjastatud. Vastav regulatsioon on toodud maéérusesse praktilistel
kaalutlustel kuna paljudel juhtudel nduab piadev asutus menetluse kdigus esitatud skaneeritud
dokumendi uuesti digitaalselt allkirjastamist.

Ldike 7 kohaselt vdib ehitusdokumente tdiendavalt allkirjastada lisaks eelndu §-s 13 toodud
loeteludele ka muu asjaomane isik, kui see on sétestatud muus digusaktis voi kui selles on
kokku lepitud. Niiteks voib ehitusdokumendi allkirjastajaks olla omanikujirelevalve tegija, kui
vastav kohustus sitestatakse mones muus méadruses. Ka sellisel juhul on ehitusdokumendi
allkirjastamise peamine eesmirk toendada, et vastava ehitustod0 osas on tehtud
omanikujdrelevalvet, mille nduetele vastavust on kontrollitud padeva isiku poolt.

Maiiruses nr 115 sétestatakse ehitusdokumendi allkirjastamise tihtaeg, mis on kolm téopédeva
pérast ehitusdokumendi koostamist. See aga ei anna ehitamise dokumenteerimise pohimdtteid
ja eesmérke arvestades olulist lisavadrtust ja seega allkirjastamise tdhtacga eelndus ei kajastata.
Tulenevalt koostamise, markuste ja paranduste tegemise ajavahemikust ei ole digusaktis noutud
tahtacgadest kinnipidamine sageli voimalik. Kui allkirjastamine viibib néiteks vaidluste tottu,
siis nende lahendamine on eradiguslike kokkulepete kiisimus. Soovitatav on allkirjastamise
tdpsemad protseduurid, tdhtaeg ja vaidluste lahendamise liksikasjad asjakohastel osapooltel
lepingus kokku leppida.

Vorreldes madrusega nr 115 on eelndust viélja jaetud ehitusdokumendi allkirjastamisest
keeldumise selgituskohustuse séte. Kui digusaktis ndutud korral allkirjastamisest keeldutakse,
sits on ehitusdokumendi esitaja iilesanne keeldumise pohjus vélja selgitada, vastavad
parandused teha ja dokument uuesti allkirjastamiseks esitada. Reeglina peetakse siin silmas
kaetud t60 akti allkirjastamist omanikujirelevalvet tegeva ettevotja padeva isiku poolt. Niiteks
omanikujirelevalve tegemise korra méédruse kohaselt peab omanikujirelevalve tegija oma
allkirjastamisest keeldumist kirjalikult pohjendama. Erimeelsused kaetud t66 nouetele
vastavuses ja sellest tulenevad lahkhelid allkirjastamisel lahendatakse vastavalt omavahelistele
kokkulepetele ja avalikku voimu selleks ei kaasata, seega ei ole dige médrusega reguleerida ka
vaidluste lahendamiste korda ega vastutavat isikut. Kindlasti peaksid ettevitjad edaspidi
podrama suuremat tdhelepanu sellele, et vaidluste lahendamise protseduurid ja kord oleks
voimalikult tépselt sdtestatud pooltevahelises lepingus.

Paragrahvis 14 sitestatakse ehitise dokumentide iileandmise ja sdilitamise kohustus. Kuna
ehitamise dokumente hakatakse koostama juba ehitusprojekti koostamisel ning neid
koostatakse ja siistematiseeritakse kogu ehitamise kdigus, on ehitusdokumendid valmis ehitise
omanikule tileandmiseks ehitustédde 10ppemisel. Ehitusdokumentide abil saab ehitise omanik
hinnata ehitamise vastavust nduetele ja vajadusel kokku lepitud tingimustele. Vastavalt
kéesoleva eelndu § 2 ldikele 4 peavad ehitusdokumendid olema omanikule kéttesaadavad. Ka
TsUS-i kohaselt on ehitusdokumendid kisitletavad kinnisasja péraldisena. Tiiendavalt
médrusega reguleerimine dokumentide tdpsemaks iileandmise ajaks voi viisiks ei ole sobilik,
sest need tingimused on voimalik kokku leppida eradigusliku lepinguga, seetdttu on eemaldatud
madrusest varasem sdte, mis kohustas ehitusdokumendid viivitama echitise valmimisel
omanikule iile andma. FEhitusdokumente on kohati mdistlik edastada omanikule ka
ehitusprotsessi kdigus, eriti kui erinevaid etappe ehitavad erinevad ehitajad. Samas on ka teatud
tiilipi ehitusdokumente, mis vodidakse edastatakse omanikule alles vahetult peale ehitise
valmimist, sest nad vdivad olla omaniku poolt ehitustdd noduetekohasuse kontrollimiseks
tellitud ja sOltumatu spetsialisti poolt koostatud, nditeks tehnosiisteemi toimivuse
katseprotokoll.
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Loikes 1 sdtestatakse noue, et ehitudokumendid esitatakse ehitisregistrile hiljemalt koos

kasutusteatise vOi kasutusloa taotlusega, vélja arvatud juhul kui koos ehitusteatisega ei pea

esitama chitusprojekti. Selle sdtte kohaselt tuleb edastada koik ehitusdokumendid
chitisregistrile. Kiill aga on toodud sisse kaks vilistust, millisel juhul ehitusdokumente
ehitisregistrile ei esitata.

1) Kui koos ehitusteatisega ei ole EhS-i lisa 1 kohaselt vaja esitada péadevale asutusele
ehitusprojekti. Ehitusdokumentide alusel on vdimalik kontrollida, kas ehitis chitati vastavalt
chitusprojektile. Seega on ehitusdokumendid ja ehitusprojekt {iiksteist toetavad
dokumendid, mis véimaldavad kontrollida ehitise nouetele vastavust. Juhul kui selline
vélistus puuduks, siis teatud olukorras (ehitusteatis ilma ehitusprojekti esitamise ndoudeta)
tuleks padevale asutusele esitada ehitusdokumendid aga mitte ehitusprojekt, mis aga ei ole
moistlik.

2) Kui ehitise kasutamiseks ei ole vaja esitada padevale asutusele kasutusteatist voi kasutusloa
taotlust. Selle sittega vilistatakse dokumentide iileandmise kohustus nd vaba
ehitustegevuse korral ja olukorras, kus kasutusele vOtmiseks ei pea esitama paddevale
asutusele kasutusloa taotlust ega kasutusteatist. Néiteks piirdeaia ehitamiseks, millega
kaasnevad kaevetddd, tuleb eelnevalt esitada ehitusteatis koos ehitusprojektiga, kuid sellise
rajatise valmimise ja kasutamise eelselt ei tule esitada péddevale asutusele enam
kasutusteatist ega kasutusloa taotlust. Selline vilistus on toodud sisse, et viltida
dokumentide esitamise kohustust ehitisregistrisse, kuigi teatise vOi taotluse esitamise
kohustust ei ole (mirge ,,Puudub®).

Kéesoleva médruse § 1 loikes 2 nimetamata juhuseks on olukord, kui ehitise kasutusele
votmiseks on vaja esitada vaid kasutusteatis ilma ehitusprojektita. Dokumenteerimine vib sel
juhul osutuda kohustuslikuks, kui ehitamiseks oli eelnevalt vaja esitada ehitusloa taotlus voi
chitusteatis koos ehitusprojektiga. Niiteks tuleb ehitusaluse pinnaga 20-60 m2 ja kuni 5 m
korge elamu laiendamiseks iile 33% esitada eelnevalt ehitusteatis koos ehitusprojektiga, aga
kasutamiseks vaid kasutusteatis. Seega on eeltoodud nédite puhul dokumenteerimine vastavalt
kédesolevale madrusele kohustuslik ja dokumendid edastatakse -ehitisregistrisse hiljemalt
kasutusteatise esitamisega.

Ehitise lammutamise korral ehitusdokumente ehitisregistrile ei esitata.

Loige 1 voimaldab ehitusdokumente ehitisregistrile esitada ka enne kasutusteatise voi
kasutusloa menetluse algatamist, kui ehitisregistris tagatakse vastav funktsionaalsus. Eelndu
tekst on koostatud selliselt, et vastava funktsionaalsuse véljatootamisel ei pea muutma digusakti
teksti. Prognoositavalt tekib kasutusloa taotlusest varasem ehitusdokumentide ehitisregistrile
esitamise voimalus 1. juulil 2021. a.

Loike 2 kohaselt peab ehitusdokument olema esitatud iildlevinud tarkvaraga loetaval kujul.

Loike 3 kohaselt peab majandustegevuse korras oma teenuseid pakkuv ettevdtja koostama ja
esitama ehitusdokumendid lisaks tildlevinud tarkvaraga loetavale kujule ka masinloetaval
kujul. Eelndusse on toodud masinloetavuse madiste, mida késitletakse analoogselt avaliku teabe
seaduse § 31 loikega 4. Teave peab olema esitatud failivormingus, mis on struktureeritud
selliselt, et tarkvararakendused suudavad spetsiifilisi andmeid, sealhulgas tiksikuid faktiviiteid,
ja nende sisemist struktuuri kergesti tuvastada, dra tunda ja vélja lugeda. PDF on {ildjuhul
masinloetav, kui see on monest tarkvarasiisteemist eksporditud. Seevastu PDF failid, mis on
loodud paberdokumente voi pildimaterjali skaneerides, ei ole masinloetavad kuna neis
esinevaid faktividited ega nende sisemised struktuurid ei ole automaatsiisteemide poolt kergesti
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tuvastatavad, dra tuntavad ega vilja loetavad. Néiteks saab tildjuhul lugeda masinloetavaks PDF
faili, mis on saadud MS Wordist tekstfaili eksportimise/salvestamise teel, mitte aga PDF faili,
mis on saadud esmalt faili vilja triikkkimise ja seejérel skaneerimise teel. Masinloetavalt esitatud
andmed vOimaldavad tohustada avaliku voimu t66d avaandmete esitamisel ning menetluste
labiviimisel, mistottu tuleb voimalusel ja asjakohasel juhul need andmed esitada masinloetaval
kujul. Majandustegevuse raames oma teenuseid pakkuv ettevotja peab arvestama, et alates
2021. aasta esimesest jaanuarist on ettevotjatel kohustus dokumendid koostada ja
ehitisregistrile tile andma tildlevinud tarkvaraga ja masinloetaval kujul.

Lbikes 4 sitestatakse andmete siilitamise kohustus ehitise omanikule. TsUS § 58 kohaselt on
kinnisasjale ehitamise kohta kiiiv dokument asja péraldis. TsUS § 58 1dike 3 kohaselt laienevad
peaasjaga seotud digused ja kohustused ka péaraldisele, kui seadusega ei ole ette nidhtud teisiti.
Ei saa vilistada, et lisaks kédeolevas méidruses sitestatule leidub veel dokumente, mis on
ehitamisel omaniku jaoks olulised, kuid mida ei ole tingimata vajalik ehitisregistrisse esitada.
Niiteks mdne uudse tehnilise lahenduse puhul voib olla parema praktika kogumiseks vajalik
tehtut rohkem ja oluliselt tipsemalt dokumenteerida, samas aga ei pruugi selliseid dokumente
olla vajalikud ehitise ohutuse hindamisel. Seega kaisitletakse eelndu § 14 ldikes 4 neid
dokumente, mida koostatakse eelkdige omaniku vajadustest lahtuvalt. Neid dokumente, nditeks
parima praktika kogumiseks vajalikke, kuid ehitisregistri jaoks mittevajalikke dokumente, saab
samuti lugeda ehitise paraldisteks ja nende séilitamise tagab omanik. Kuna sellised dokumendid
lahtuvad omaniku vajadustest, siis hindab ka omanik, kui kaua ja millisel moel ta need
dokumendid siilitab.

Ld3ige 5 on uus séte vorreldes madrusega nr 115. Siiani on ehitusdokumente ja ehitusprojekti
dokumente ehitisregistri keskkonda esitatud oluliselt erinevate vorminduete alusel.

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a méaruses nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile* § 7 15ikes
11 esitatakse viide Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel asuvale juhisele,
milles on antud echitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded ehitusloa
elektroonilisel taotlemisel. Juhise olulisus seisneb selles, et ehitusprojekti dokumente saab
ehitisregistrisse lisada iiksnes kindla struktuuriga. Siisteemsus vOimaldab tohustada
tooprotsesse erinevatele osapooltele.

Ehitusdokumentide esitamine 14bi echitisregistri on juhendi ja vastavate vorminduete
puudumisel ebaiihtlane, mis soodustab esitamisel erinevaid praktikaid. Kahtlemata on teatud
vormiline vabadus erinevaid ehitisi ja ehitustdid arvestades mdistlik, kuid ehitisregistrisse
dokumentide esitamise siisteem vOib aidata kaasa dokumentide selgemale ja iihtlustatud
struktureerimisele. Niiteks voib erinevat tiilipi ehitusdokumentidele ette valmistada vastavalt
nimetatud kaustad. Samuti voib teatud ehitusdokumentide esitamist lihtsustada eeltdidetud
andmevormidega. Vajadusel saab juhises madratleda ka ehitusdokumentide nimetamise korra.
Juhis koostatakse ehitisregistri arendustod raames ning see avaldatakse majandus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel eelduslikult 2021. aasta juuliks.

EhS 13. peatiikis maaratletud riigikaitselise ja julgeolekuasutuse ehitise ehitusdokumente
pidevale asutusele ega ehitisregistrile ei esitata. Ehitusdokumendid séilitab omanik voi ehitise
valdaja. Tdpsemad nduded riigikaitselise ja julgeolekuasutuse echitise dokumenteerimisele
kehtestab EhS § 116 kohaselt Vabariigi Valitsus midrusega. Eelndus vorreldes médrusega nr
115 seega riigikaitselise ja julgeolekuasutuse ehitise dokumenteerimist ei késitleta. Selleks on
eelndusse lisatud ka § 1 1dige 5.
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Paragrahvis 15 esitatakse rakendussitted.

Loike 1 kohaselt kohalduvad eelndus toodud nduded juhul, kui mééruse joustumisel ei ole
dokumendi koostamisega alustatud. Juhul kui varasemad nduded on rangemad, siis
kohaldatakse kdesolevast méadrusest tulenevaid leebemaid ndudeid dokumentidele ja nende
osadele, mis peab vastama vanale mairusele. Peamiselt on siin silmas peetud allkirjastamist.

Kui 1dige 1 to1 vilja erisused juba alustatud ehitusdokumendile, siis 10ige 2 toob vilja erisused
ehitamise dokumenteerimise kohutuse tekkimisele. Tapsemalt ei kohaldunud méaruse nr 115
nduded elamut teenindava sisekliima tagamiseta hoone, mille ehitisealune pind on kuni 60 m?
ja korgus kuni 5 m, ehitamisel. Tdiendavalt ei olnud ka selgelt vilja toodud dokumenteerimise
kohustuse tekkimine ainult chitusteatise esitamise kohustuse korral voi n6 vaba ehitustegevuse
korral. Kéesolev séte loob erisuse juhuks kui varasemalt ei olnud dokumenteerimine ndutud ja
chitist on asutud chitama. Ei ole maistlik, et poole ehitamise pealt alustatakse dokumentide
koostamist juhul, kui see kohustus ehitamise alguses puudus.

Loikes 3 sitestatakse, et alates vastava funktsionaalsuse loomisest alates ehk 1. juulist 2021. a.
on vodimalik ehitusdokumente esitada ehitisregistrile ka ehitise infomudelis. Arendatav
funktsionaalsus voimaldab ehitise infomudelis sisalduvaid andmeid kéidelda nii, et infomudelis
sisalduvate andmete alusel saab padev asutus kontrollida ehitise vOi ehitamise nduetele
vastavust. Kuni nimetatud tihtajani tuleb arvestada, et kuigi digusaktis ndutavat teavet voib
talletada chitise infomudelis, siis ehitisregistrile esitatakse teave muus kiesoleva eelnduga
ndutavas formaadis.

Loikes 4 nédhakse ette kuupéev, millest alates oma teenuseid pakkuval ettevotjal tuleb koostata
ja esitada ehitusdokumendid lisaks tildlevinud tarkvaraga loetavale kujule ka masinloetaval
kujul.

Paragrahviga 16 tunnistatakse kehtetuks méérus nr 115.

3. Méiruse muutmise méiruse vastavus Euroopa Liidu digusele
Mairusel puudub seos Euroopa Liidu digusega.

4. Méairuse mojud

Eelndus esitatud muudatustel on oluline mdju ehitussektori digitaliseerimisele. Luuakse
eeldused tohusaks infovahetuseks ehitise omanike, ettevdtjate ja avaliku sektori asutuste vahel.
Ehitusdokumentide kui terviku mahu vihendamine iileliigse teabe arvelt voimaldab ehitamise
nduetele vastavust paremini kontrollida, sest see avab voOimaluse ehitusdokumentide
ehitisregistrisse lisamiseks struktureeritud moel. Ténu sellele luuakse eeldused ehitisregistri
kasutajamugavuse tdstmisele, nii erasektori kui ka avaliku sektori jaoks. Uha enam laienevate
teenustega digitaalne ehitisregister keskse ehitusandmete koguna vodimaldab tShustada
digitaalset andmevahetust ka ehitamisele eelnevates ja jargnevates etappides. Samuti soodustab
see arenguid ehitussektori ettevotete omavahelises infovahetuses.

Kaasaegseid digitaalseid lahendusi {ihtlaselt rakendav ehitussektor vdib Eesti majandusse
juurde tuua mitusada miljonit eurot aastas.
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Ehitusdokumentides ndutakse madrusega nr 115 vorreldes vihem teavet. Méédrus on libi
analiiisitud selliselt, et iga ndutud teave oleks pohjendatav ehitise dokumenteerimise
eesmirkide ja pShimotetega, sealhulgas EhS-i pShimotetega. Viga detailsete nduete seadmine
omab negatiivseid majanduslikke mdjusid ja ei tdsta ehitamise kvaliteeti. Ehitamisega seotud
osapooled voivad aga alati kokku leppida tdiendava dokumenteerimise osas, kui see on
konkreetse chitise ja ehitamise puhul asjakohane. Seega vdimaldatakse kédesoleva eelnduga
ehitise dokumenteerimisse suhtuda paindlikumalt ja olukorrast ldhtuvalt ning ettevotjaid ja
ehitise omanikke ei koormata ebamdistlike nduetega.

Maiirusel puudub oluline sotsiaalne, sealhulgas demograafiline moju. Samuti puudub oluline
mdju riigi julgeolekule ja vilissuhetele, elu- ja looduskeskkonnale, regionaalarengule ning
riigiasutuste ja kohaliku omavalitsuse korraldusele.

5. Miiruse rakendamisega seotud tegevused, vajalikud kulud ja miéiruse rakendamise
eeldatavad tulud

Maiiruse jOustumisega ei kaasne tdiendavaid kulusid riigile voi kohaliku omavalitsuse
iiksustele. Madruse joustumisega tulusid ei prognoosita.

6. Miiruse joustumine
Maiirus joustub iildises korras.
7. Maidruse muutmise maaruse eelnou kooskolastamine

Maiaiaruse eelndu  esitati  kooskOlastamiseks eelndude infosiisteemi EIS  kaudu
Keskkonnaministeeriumile, Kultuuriministeeriumile, Maaeluministeeriumile,
Rahandusministeeriumile ja Siseministeeriumile.

Eelndu kooskdlastasid markustega Siseministeerium ja Rahandusministeerium. Esitatud
markused on valdavalt arvesse voetud. Maaeluministeerium kooskolastas maérkusteta.
Ulejddnud ministeeriumid kooskdlastasid eelndu vaikimisi.

Eelndu esitati arvamuse avaldamiseks ja ettepanekute esitamiseks jargmistele huvigruppidele:
Eesti Arhitektide Liit (EAL), Eesti Ehitusinseneride Liit (EEL), Eesti Ehitusettevotjate Liit
(EEEL), Maanteeamet, Eesti Kiitte- ja Ventilatsiooniinseneride Uhendus (EKVU), Eesti
Ehituskonsultatsiooniettevdtete Liit (EKEL), Eesti Geodeetide Uhing (EGU), Eesti
Soojustehnikainseneride Selts (ESTIS), Eesti Veevarustuse ja Kanalisatsiooni Inseneride Selts
(EVKIS), Eesti Vee-cttevotete Liit (EVEL), Eesti Veeiihing, Eesti Asfaldiliit, Tallinna
Tehnikaiilikooli ehitusinstituut, Tallinna Tehnikakorgkooli ehitusteaduskond, Eesti Linnade ja
Valdade Liit (ELVL) ja Eesti Omanike Keskliit (EOKL), Eesti Sisearhitektide Liit (ESL), Eesti
Maastikuarhitektide Liit (EMAL) ja Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liit (EKKL).

Arvamuse esitasid Eesti Vee-cttevotete Liit, Infotehnoloogia ja Telekommunikatsiooni Liit,
Eesti Kiitte- ja Ventilatsiooniinseneride Uhendus, Eesti Kinnisvara Korrashoiu Liit, Eesti
Omanike Keskliit, AS Infragate, Nordecon AS, Sweco EST OU ja eraisik Sulev Puumeister.
Esitatud mérkused on voetud arvesse voi pohjendatud mittearvestamist.

Arvamused ja vastused on esitatud lisas tabelina.
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